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Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr.70.09 “Am Werder Ufer/BornhdvedstraRe”

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin hat im Juli 2008 das Sanierungsgebiet
“Werdervorstadt/ Wasserkante Bornhovedstral3e” beschlossen. Wesentliches Sanierungsziel ist
die funktionale und gestalterische Integration der Uberwiegend ungeordneten und blockierten
Uferbereiche in die Stadtstruktur. Die Schaffung und Qualifizierung von offentlichen Freirdumen
am Wasser steht dabei im Vordergrund.

Einen Planungs- und MaRnahmeschwerpunkt im Sanierungsgebiet bildet der Bereich “Am
Werder Ufer/ Bornhdvedstral3e®, fir den ein gleichnamiges Entwicklungskonzept erarbeitet und
im April 2009 durch die Gremien der Stadtvertretung Schwerin gebilligt wurde. Es bildet die
Grundlage fir den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 70.09 “Am Werder Ufer/
Bornhovedstrale“. Der Bereich ist von erheblichen stadtebaulichen Missstanden
gekennzeichnet. Es besteht ein hoher Neuordnungs- und Umbaubedarf. Mit der Beseitigung der
Missstande werden die Voraussetzungen fir eine 6ffentliche ErschlieBung und Nutzung der
attraktiven Uferlagen am Schweriner See geschaffen. Gleichzeitig tragen die geplanten
Mafnahmen zur deutlichen Aufwertung und Verbesserung des Wohnumfeldes bei.

Die im Entwicklungskonzept festgelegten stadtebaulichen Neuordnungen und Folgenutzungen
erfordern ein Bebauungsplanverfahren. Bestehende Flachennutzungen, wie Wohnen,
wassersportbezogene Betriebe und Einrichtungen oder private Erholungsflachen werden
gesichert bzw. erganzt. Dariber hinaus legt der Bebauungsplanentwurf die kunftigen
offentlichen Verkehrs- und Griunflachen sowie Ful3- und Radwege fest.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 70.09 “Am Werder Ufer/Bornhovedstral3e”
wurde am 16.03.2010 durch den Hauptausschuss der Stadtvertretung gefasst. Am 30.11.2010
fand die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu den Zielen und Zwecken des
Bebauungsplanes statt.

Der aufzustellende Bebauungsplan bezieht norddstlich Flachen in seinen Geltungsbereich ein,
die Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes Nr. 29.97.01 “BornhdvedstralRe (Altes Klarwerk)*
sind. Diese stehen in einem engen raumlichen und funktionalen Zusammenhang zum
Planungsgebiet, insbesondere zum Hafenbereich. Die Einbeziehung dieser Flachen ist
stadtebaulich sowie im Hinblick auf die zeitnahen Realisierungsabsichten der geplanten
Sanierungsmafinahmen und Nutzungsregelungen in diesem Bereich erforderlich.

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN
2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Schwerin weist fir das Plangebiet
Wohnbauflachen sowie Grunflachen zum Schweriner Seeufer aus. Die Wohnbauflachen
erfassen dabei nahezu den gesamten Bestand an heutiger Wohnnutzung und arrondieren
nordéstlich kleinteilig Flachen, die bisher gewerblich genutzt werden. Die Ausweisung der
Griunflachen im Uferbereich dient primar dem Ziel, die Uferbereiche von Bebauung freizuhalten
und sie als 6ffentliche Griin- und Freirdume am Wasser zu entwickeln.
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Der Bebauungsplanentwurf setzt die vorhandene Wohnnutzung als Wohnbauflachen fest. Die
bestehenden Erholungsgrundstiicke und benachbarte Arrondierungsflachen werden als Private
Grunflachen mit der Zweckbestimmung “Erholungsgéarten” ausgewiesen. Entlang der Uferzone
des Schweriner Sees erfolgt eine Ausweisung 6ffentlicher Grin- und Verkehrsflachen, womit die
Nutzung fur die Allgemeinheit gesichert wird.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes erfolgt die Ausweisung von Sondergebietsflachen fur
wassersportbezogene Nutzungen (SO Boot). Die Festsetzungen betreffen Flachen bereits
langjahrig anséassiger Betriebe und Einrichtungen, deren Verbleib fir die angestrebte kleinteilige
maritime Nutzungsstruktur am Hafen erwinscht ist. Die Flachengrof3e der Nutzungen liegt
insgesamt bei etwa 0,7 ha und damit unterhalb einer darstellungsrelevanten eigenstandigen
Sondergebietsflaiche im FNP. In direkter norddstlicher Nachbarschaft (aufRerhalb des
Plangebietes) schliel3en sich die Flachen des ehemaligen Klarwerkes an, fir die der FNP die
Ausweisung als Sondergebiet “Boot* vorgenommen hat.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.2 Rahmenplan “Werdervorstadt"

Im Rahmenplan (Beschluss der Stadtvertretung vom 20.06.1997) wird der Werdervorstadt
neben der Starkung der Wohnfunktion eine zentrale Funktion im Freizeit- und Erholungssektor
beigemessen. Entwicklungsschwerpunkte stellen vor allem die wassernahen Lagen am
Schweriner Innensee und Heidensee dar, die als Wassersortstandorte beibehalten und gestarkt
werden sollen. Dariiber hinaus benétigt der Stadtteil effizient nutzbare Griin- und
Freiraumflachen, woflr insbesondere die Uferbereiche als Potenziale zu nutzen sind. Die
rahmenplanerische Zielstellung besteht in

= der Schaffung erlebnisreicher oOffentlicher Uferwege und -bereiche mit Verkntpfung zu
den Quartieren,

= der Einbindung vorhandener wasserbezogener Einrichtungen in ein
abwechslungsreiches Ufernutzungskonzept und

= der stadtrAumlichen Vernetzung der Uferflachen durch attraktive Wegebeziehungen.

Das im Bebauungsplanentwurf vorgesehene offentliche Grun- und Freiflachensystem und
Wegenetz erflllt die Zielsetzungen aus dem Rahmenplan. Die vorhandenen
wassersportbezogenen Nutzungen bleiben am Standort integriert.

2.3 Européaisches Vogelschutzgebiet und Landschaftss chutzgebiet

Der Geltungsbereich grenzt direkt an das Europaische Vogelschutzgebiet “Schweriner Seen
(SPA 64) sowie das Landschaftsschutzgebiet “Schweriner Innensee und Ziegelauliensee* an.

In Bezug auf das Vogelschutzgebiet ist die Vertraglichkeit der Planung mit dessen Schutz- und
Erhaltungszielen in einer Flora- Fauna- Habitat (FFH)- Vorprifung abzugleichen. Die Prifung ist
mit dem Ergebnis erfolgt, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen
zu erwarten sind, die Zielarten, Schutzzwecke oder Erhaltungsziele des SPA 64 “Schweriner
Seen” erheblich beeintrachtigen oder zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer
Zielart fuhren koénnen. Eine weitergehende Vertraglichkeitshauptuntersuchung bzgl. des SPA 64
ist nicht erforderlich und die Vorhaben sind zulassig.
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3 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

3.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der siddstlichen Werdervorstadt, unmittelbar am Westufer des
Schweriner Sees. Die Entfernung zur Schweriner Innenstadt betragt nur etwa 1 km.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen zwischen der Bornhdvedstral3e
nordwestlich und dem Ufer des Schweriner Sees sudostlich. Norddstlich grenzt er an das
Grundstiuck BornhovedstraRe 69 und verlauft entlang der Grundstiicksgrenze Richtung
Schweriner See. Sudwestlich verlauft die Grenze entlang der Strale Am Werder und der
Kleingartenanlage “Waisengarten* hin zum Schweriner Seeufer. Die gesamte Plangebietsflache
betragt rund 44.410 gm.

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Stadt Schwerin ist Eigentimerin planungsrelevanter Grundsticke im Gebiet. Die
beabsichtigten Neuordnungs- und Erschlielungsmalinahmen erfordern aber auch Eingriffe auf
privaten Grundsticken. Betroffen sind vorwiegend Flachen im Uferbereich fur die 6ffentlichen
Griunflachen mit Uferweg. In diesem Zusammenhang ist die Stadt Schwerin bisher bestrebt,
einvernehmliche Ldsungen mit den Eigentimern Uber Grundsticksankaufe oder
Grundstuckstausche bzw. zu 6ffentlichen Nutzungsrechten herzustellen. Ggf. werden zur
Umsetzung der Planung bodenordnerische MalRnahmen im Zuge eines Umlegungsverfahrens
fur einzelne Grundstiicke notwendig.

3.3  VerkehrserschlieBung und technische Infrastrukt ur

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche HauptverkehrsstraRennetz erfolgt tber die
BornhovedstralRe, Robert-Koch-Stral3e sowie Walter-Rathenau-Strafl3e an die Werderstral3e. Die
Bornhévedstralle und die Strale Am Werder sind Wohn- und Anliegerstralen. Der Abzweig
hinter dem Reihenhaus Bornhovedstral3e 63b bis 65 dient ebenfalls Anliegern als Erschliel3ung
(Bootsgewerbe, Garagen, Verein mit Gaststétte sowie Erholungsgrundstiicke). Diese Zufahrt
sowie der Hafenvorplatz befinden sich in einem baulich mangelhaften und unzureichenden
Zustand.

Eine Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs besteht Uber die Buslinien 10 und 11
mit Haltestelle Walther-Rathenau-Stral3e.

Fur die bestehende Wohnbebauung herrscht ein Parkplatzdefizit. Die geplanten Neuordnungs-
und ErschlieBungsmalnahmen werden zu einer leichten Verbesserung der Situation beitragen.

Das Gebiet ist an das stadtische Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen. Im Zusammenhang
mit der im Juni 2012 fertig gestellten Strallenbaumalnahme “Am Werder” wurden hier die zum
Teil veralteten Leitungsmedien Wasser, Schmutzwasser, Gas und Elektroenergie durch die
Leitungstrager erneuert. Die Baumaflinhahme beinhaltete den Ausbau der Stral3e “Am Werder*
von der BornhdvedstralRe in Richtung des Schweriner Sees verlaufend und dort den Bau einer
Wendeschleife mit Parkplatzen. Insgesamt ist fir das Plangebiet jedoch keine
Nutzungsintensivierung vorgesehen, so dass die vorhandenen Medien ausreichend und nur in
Teilbereichen Erneuerungen oder erstmalige Herstellungen erforderlich sind.
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3.4  Topografie und Gebaudebestand

Das Gelande ist insgesamt eben, fallt jedoch in Richtung des Schweriner Sees leicht ab. Die
vorherrschende Nutzung im Plangebiet ist das Wohnen. Sie konzentriert sich entlang der
BornhovedstralBe und der StraBe Am Werder. Es handelt sich Uberwiegend um
mehrgeschossige Wohnhauser in geschlossener Blockrandbebauung aus dem beginnenden 20.
Jahrhundert. Diese Bebauung liegt im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung fir die
Schweriner Innenstadt mit ihren Teilbereichen und ist entsprechend zu erhalten.

Zum sudlichen Ende der Stralle Am Werder [6st sich die Blockrandbebauung in einzelne bis
dreigeschossige Wohn- und Gewerbebauten auf. Die Bebauung endet hier zum Teil im
Schweriner See mit als Bootsschuppen genutzten Holzbauten.

Im Blockinnenbereich Am Werder Ufer/Bornhdvedstral3e befinden sich neben weiteren, teilweise
auch mehrgeschossigen Wohnhdusern einige private Garagenanlagen sowie bebaute
Erholungsgrundstiicke. Die hier aufstehenden Gebaude sind bis zu 60 gm grof3. Gegentber
den Erholungsgrundsticken, im Schweriner See jedoch auf3erhalb der Plangebietsgrenze
gelegen, befindet sich das denkmalgeschitzte Vereins- und Bootshaus “Angler 1I* aus den
1920iger Jahren.

Die Garagenanlagen im riickwértigen Bereich der Wohngebdude Bornhovedstrale werden
Uberwiegend von den dortigen Bewohnern genutzt. Der Altbestand an Garagen weist
Uberwiegend bauliche Mangel und Leerstand auf. Ein groRer Garagenkomplex auf dem mittig im
Blockinnenbereich gelegenen stadtischem Flurstiick 22/1 wurde im Sommer 2010 vollsténdig
beraumt.

Die Wohngebaude sind in einem guten bis sehr guten baulichen Zustand. Es gibt kaum
Wohnungsleerstand.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes befinden sich ein Bootsservicebetrieb mit Werkstatt,
ein auf drei Gebaude verteiltes Bootswinterlager sowie das Gelande des Anglervereins “Greif
e.V." mit einer groReren Bootshalle. Diesem Geldnde seeseitig angeschlossen, liegt die
dreiziigige Reihenbootshausanlage des Vereins. Die Nutzungen gruppieren sich am
Hafenvorplatz, der als Verkehrsflache zum Abstellen fir Boote und Pkw’'s, zum Aus- und
Einkranen von Booten sowie als Wendeflache genutzt wird. Dem Platz vorgelagert befindet sich
der so genannte Sportboothafen mit Steg und ca. 25 Liegeplatzen.

3.5 Grin- und Freiraumstruktur

Das Gebiet ist in den intensiv wohn- und gewerblich genutzten Bereichen insgesamt wenig
begriint und bietet kaum gréRere nutzbare private Freiraume fur die Bewohner. Es herrscht ein
hoher Versiegelungs- und Befestigungsgrad vor, insbesondere durch Zufahrten und private
Pkw- Stellflachen. Einen pragnanten, jedoch rein privat genutzten gréf3eren Grinraum bilden die
Erholungsgrundstiicke im Hafenbereich. Offentlich zugangliche Uferflachen sind der Spielplatz
mit Liegewiese am Ende der Stra3e Am Werder sowie der Hafenvorplatz am Sportboothafen.
Dieser ist jedoch vollstandig versiegelt und bietet keine Aufenthaltsqualitédten. Der Spielplatz
wird intensiv genutzt. Eine Wegeverbindung zwischen den genannten 6ffentlichen Uferbereichen
besteht nicht.

Es gibt einen schoénen Bestand an Einzelbdumen und Baumgruppen. Einige Baume fallen unter
die Baumschutzsatzung der Stadt Schwerin. Stellenweise durchziehen Gehdlze in Busch- und
Halbstammform das Plangebiet.
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4 STADTEBAULICHES KONZEPT

Grundlage fur den Bebauungsplanentwurf bildet das Stadtebauliche Entwicklungskonzept “Am
Werder Ufer/ BornhovedstraRe. Das Konzept verfolgt die Leitidee einer klaren raumlichen,
funktionalen sowie gestalterischen Neuordnung des Gebietes. Der Wasserbezug soll gestarkt,
die Wahrnehmbarkeit, Erlebbarkeit und Nutzbarkeit der Uferbereiche fir die Offentlichkeit
hergestellt werden.

Der Planungsbereich gliedert sich in vier funktionale TeilrAume mit den entsprechend
erforderlichen planungsrechtlichen Festsetzungen.

Der Teilraum 1: “Spiel und Freizeit Am Werder* umfasst die Stralle Am Werder sowie die
Freiflachen am Ufer des Schweriner Sees mit Spielplatz. Das Planungsziel besteht hier in einer
Verbesserung und Aufwertung des direkten Wohnumfeldes. Die Erneuerung bzw. der Ausbau
der Straf3e Am Werder wurde im Juni 2012 abgeschlossen (Planstrale A). Der Spielplatz wurde
im Herbst 2012 erneuert.

Den Teilraum 2: “Grine Mitte Am Werder/ BornhdvedstralRe® bildet der Blockinnenbereich
Bornhovedstral3e. Hier steht die Beseitigung stadtebaulicher Missstéande, vor allem der zum Tell
baufalligen Garagenanlagen, als Voraussetzung fir eine Neuordnung der ErschlieBung und
Schaffung einer Grinen Mitte im Vordergrund. Flachen werden entsiegelt und begrint, die
privaten Erholungsgrundstiicke mit ihren pragenden Griunstrukturen bleiben erhalten und
werden erweitert. Im Jahr 2013 werden die Ubrigen Garagen auf stadtischen Grundstlicken
beraumt. Auf Teilen der ehemaligen Garagenflachen entsteht ein offentlicher Parkplatz, der
begriint und mit Baumen bepflanzt wird.

Im Teilraum 3: “Sportboothafen am Angler 11 pragt eine kleinteilige maritime Nutzung aus
Bootsservice- und Wassersporteinrichtungen den Charakter der Uferflichen. Die gesamte
Hafenumgebung wird baulich erneuert, aufgewertet und gestaltet, um eine deutlich verbesserte
ErschlieBungs- und Aufenthaltsqualitdt zu erreichen. Dazu gehért die Erneuerung der
Hafenzufahrt Uber die PlanstralRe B, die Erneuerung und Gestaltung des Hafenvorplatzes sowie
der Neubau der Planstralle C als Abfahrt aus dem Hafen auf die Bornhdvedstra3e. Diese
Umfahrung ist zur Optimierung des Verkehrsflusses im Hafenbereich, insbesondere in der
Bootssaison, sowie fur Mullfahrzeuge und Feuerwehr sinnvoll und erforderlich. Zur Herstellung
der PlanstraBe C ist der Abbruch der vorhandenen, baulich bereits mangelhaften Geb&ude
notwendig. Das bisher ungeordnete und unkontrollierte Befahren und Beparken der Hafenflache
wird mit Abpollerungen bzw. einem Angebot an Besucherparkplatzen unterbunden.

Der Teilraum 4: “Neues Ufer Werdervorstadt® beschreibt die kinftigen 6ffentlichen Grinflachen
mit Uferweg am Schweriner See zwischen dem Ufer “Am Werder" (Teilraum 1) und dem
Sportboothafen am “Angler II* (Teilraum 3). Die ErschlieBung der Erholungsgarten wird auf das
ehemalige stadtische Garagengrundstick 22/1 verlegt. Hierfir wird ein befahrbarer
wassergebundener Weg hergestellt. Der Uferweg bleibt damit fahrzeugfrei und ist fr Ful3ganger
und Radfahrer nutzbar. Stdwestlich, im Bereich des Spielplatzes “Am Werder", schliel3t der
Uferweg an das offentliche Uferwegnetz gemald Masterplan “Waisengarten“ (Bebauungsplan Nr.
77.11 “Alte Waisenstiftung) an. Nordwestlich schwenkt der Weg vom Ufer ab und fuhrt an das
Gelande des ehemaligen Klarwerkes heran, tber welches er mit dessen Entwicklung am Ufer
weitergefuhrt werden soll.

Die Herstellung und Weiterfihrung des Uferweges an die “Waisengéarten“ setzt voraus, dass die
Stadt Schwerin Eigentiimerin privater Grundstticksflachen oder Grundstlicksteile wird.
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5 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
5.1  Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die entlang der StralBe Am Werder sowie Bornhovedstralle bis zur Einfahrt zum Hafen
vorhandene Wohnnutzung nebst Grundstiicken wird mit der Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet gem&R § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) gesichert. Unzulédssig sind
Nutzungen, von denen stérende Wirkungen ausgehen kdnnen. Dazu zahlen auch die gemaR §
4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.

Diese Regelungen erfolgen insbesondere unter dem Aspekt der Wohnruhe und der
Verbesserung des Wohnumfeldes. Stérungen und Beeintrachtigungen, wie Larmbelastigung,
verstarkter Pkw-Verkehr, vermehrter Flachenverbrauch und Versiegelungen soll mit den
Festsetzungen entgegengewirkt werden.

Mischgebiet

Das Grundstiick Bornhévedstral3e 65 wird als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Es
Ubernimmt eine “puffernde Funktion* gegeniiber seinem r&dumlichen Umfeld, da es sowohl an die
Wohnnutzung der BornhOvedstral3e als auch an die gewerblich strukturierten Bereiche (SO
Boot) des Hafens angrenzt. Hier sollen kinftig im Zusammenhang mit der Kkleinteiligen
Hafenentwicklung mischgebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen gesichert werden. Auf dem
Grundstiuck selbst befinden sich ein Wohn- und Birohaus, im rickwartigen Teil Stellplatze,
Garagen sowie Grinflachen. Die Zuldssigkeit von Nutzungen im Mischgebiet ist darauf
ausgerichtet, das Gebiet bzw. das unmittelbar angrenzende Umfeld vor stérintensiven
Nutzungen bzw. deren Begleiterscheinungen zu schiitzen. Daher sind Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO sowie die gemal § 6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zuldssig. Sonstige Gewerbebetriebe gemall § 6 Abs.2 Nr.4
BauNVO sind auf die Ausnahme beschrénkt. Ihre ausnahmsweise Zulassigkeit ist insbesondere
auf ihre stadtebauliche Vertraglichkeit mit den umgebenden Nutzungen im Rahmen des
Bauantragsverfahrens zu prifen.

Sonstige Sondergebiete

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes werden sonstige Sondergebietsflachen gemaf § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung “Boot“ (SO Boot") ausgewiesen. Auf diesen Flachen
befinden sich bereits Nutzungen mit Wassersportbezug, die in ihrem Bestand gesichert werden
und mit der Umgebung vertragliche Entwicklungsmdglichkeiten erhalten. Insgesamt werden drei
Sondergebietsflachen ausgewiesen, die sich in ihren zulassigen Nutzungsarten unterscheiden.
In ihrer Gesamtheit bilden sie ein kleinteiliges maritimes Gewerbezentrum, dessen Kern der
Hafen und der Hafenvorplatz ist.

Sonstiges Sondergebiet SO 1 “Boot*:

Das Gebiet erfasst die Gebaude und Flachen direkt am Hafenvorplatz, die bereits langjahrig als
Bootsreparatur- und Bootsservicebetrieb genutzt werden. Folgende Nutzungen sind zulassig:
- Betriebe und Anlagen zum Verleih, zur Reparatur, zur Wartung und Lagerung von
Booten (Bootsservice),
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, wenn sie im Zusammenhang mit 0.g.
Nutzungen stehen
- Einrichtungen von Wassersportvereinen,
- je eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.
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Zuldssig sind wie bisher Verkaufsrdume flir wassersportbezogene Sortimente mit einer max.
Verkaufsflache von insgesamt 200 gm.

Sonstiges Sondergebiet SO 2 “Boot*:

Auf der Flache befinden sich derzeit Gebaude, die zur Winterlagerung von Booten genutzt
werden. Nach geplantem Abriss der baufalligen Gebaude soll ein Grol3teil der Flache wieder fur
wassersportbezogene Gebaude und Anlagen zur Verfugung stehen. Sidwestlich ist die
PlanstraRe C zur besseren ErschlieBung des Hafengebietes geplant. Folgende Nutzungen sind
zulassig:

- Gebé&ude und Anlagen zur Reparatur, zur Wartung und Lagerung von Booten,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, wenn diese im funktionalen

Zusammenhang mit der Bootslagerung stehen.

Im vorderen Grundstiickbereich befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen, die nicht mit
Gebauden oder Gebaudeteilen Uberbaut werden kénnen. Um die Grundstiicksflache dennoch
sinnvoll auszunutzen, ist in diesem Bereich eine Flache fur einen privaten Pkw-Stellplatz
festgesetzt. Im Hinblick auf das bestehende Parkplatzdefizit auch im Bereich der
Bornhévedstralle, kann dieses Angebot zur Entlastung beitragen.

Sonstiges Sondergebiet SO 3 “Boot*:

Das Gebiet erfasst das Grundstiick des Anglervereins Greif e.V. sowie Randflachen, die vom
Verein gepachtet sind. Da sich die Flache im direkten und geschiitzten Uferbereich des
Schweriner Sees befinden, sind die zulassigen Nutzungen sowie die baulichen Erweiterungen
gegeniuber den anderen sonstigen Sondergebieten eingeschrankter gefasst. Grundséatzlich ist
die Nutzung der Flachen wie bisher méglich. Zuléassig sind:

- Einrichtungen von Wassersportvereinen,

- Gebéaude und Anlagen zur Bootslagerung.

An der Grenze zum offentlichen Ful3- und Radweg ist eine Stellplatzflache ausgewiesen, die
den Vereinsmitgliedern zum Abstellen ihrer Pkws dienen kann.

5.2 Malf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, die
Grundflachenzahl sowie durch die hochst zuldssige Gebaudehohe (Firsthdhe) bestimmt. Die
getroffenen Festsetzungen respektieren im Wesentlichen die Bestandssituation und gehen nicht
wesentlich Uber die vorhandenen Bebauungsstrukturen hinaus. Planerisches Ziel ist eine
stadtebaulich vertretbare Entwicklung unter Beriicksichtigung des bereits stark (berbauten
Bestandes, der Nachbarschaften, der Topografie und der unmittelbaren Wasserlage.

Zwecks eindeutiger Bestimmung des unteren Bezugspunktes bemisst sich die Oberkante des
FertigfuBbodens im Baufeld des sonstigen Sondergebietes SO 2 “Boot‘ ab einer Hohe von
39,00 m bis 39,50 m Uber HN. Geldndehdhen sind in der Planzeichnung dargestellt und lassen
eine Beurteilung des bestimmten unteren Bezugspunktes zu. Ein konkreter Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Es werden Baugrenzen festgelegt, die die bestehende Wohnbebauung erfassen und mit
Rucksicht auf die vorhandenen Strukturen geringfigige Erweiterungen ermdglichen. Eine
weitere Uberbauung und Verdichtung des bereits stark tiberbauten Bestandes, insbesondere
der Hofflachen soll vermieden werden.
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Daher sind freistehende Garagen und Carports in den Baugebieten grundsétzlich
ausgeschlossen, private Stellplatze werden auf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. auf
gekennzeichnete Bereiche (St) beschrankt.

5.3 Leitungs- und Fahrrechte

Im Bebauungsplan sind private Flachen mit einem Leitungsrecht fir Versorgungstrager zu
belasten, um die ordnungsgeméle Ubergeordnete stadttechnische ErschlieBung bzw. deren
Wartung und Pflege durch die Versorgungstrager zu sichern.

54 Gestalterische Festsetzungen aufgrund ortlicher Bauvorschriften

Mit diesen Bauvorschriften sind die wesentlichen Gestaltungselemente und Materialien
vorgegeben, die fir die Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind.

In den sonstigen Sondergebieten ist die Dachneigung auf 5-25 Grad beschrankt. In Verbindung
mit der festgesetzten maximalen Firsthbhe soll damit eine zurtckhaltende Einordnung der
Bebauung in das Landschaftsbild zum Schweriner See erreicht werden.

In Bezug auf die zulassige Materialitat und Farbigkeit steht ebenfalls das Einflgen in das
Landschaftsbild im Vordergrund.

Gartenlauben sollen in einfacher Holzbauweise und mit einer Dachneigung von max. 20 Grad
ausgefuhrt werden. In Verbindung mit der Vorgabe zur zuldssigen Grundflache und
Gebéaudehthe wird eine gewisse gestalterische Einheitlichkeit und Unterordnung der baulichen
Nutzung gegenuber der Erholungsnutzung angestrebt.

Die hohenmaRige Beschrankung von Einfriedungen soll gewahrleisten, dass keine massiven
oder undurchsichtigen Abgrenzungen insbesondere der Grundsticke zum 6ffentlichen
Strallenraum entstehen. Hecken und Gehdélze sind aufgrund ihrer eigenen Durchgriinungs- und
Integrationswirkung in einer groReren Hohe zulassig als Mauern.

5.5  VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die aulere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die Bornhdvedstralie als Verbindung zur
Werderstral3e. Ausgehend von der Bornhovedstral3e erschlielen die bereits erneuerte
PlanstralRe A “Am Werder“, die zu erneuernde Planstralle B sowie die neu herzustellende
PlanstralRe C das Planungsgebiet.

Die PlanstraRe A verlauft in Richtung Schweriner See und ist mit einer Wendeanlage fur Pkw,
LKW und dreiachsige Millwagen ausgebildet. In ihrem Innenbereich sowie entlang der
PlanstralRe A sind Stellplatze angeordnet. Der FuBweg der Planstral3e A ist in Richtung See bis
zur Liegewiese bzw. dem Spielplatz weitergefiihrt. Hier soll der Anschluss an den klnftigen
offentlichen Uferweg Richtung Sportboothafen erfolgen. Die hier anliegenden Grundstiicke Am
Werder 18 und 18a werden Uber einen befahrbaren FulBweg erschlossen, der Bestandteil der
offentlichen Grinflache ist. Die Planstrale A und die Wendeanlage mit Parkplatzen sind als
Stral3enverkehrsflache ausgewiesen. Ihr Profil ist im Trennungsprinzip (separater Gehweg)
hergestellt (Schnitt A-A Planzeichnung). Die Parkplatze und Baumstandorte sind
gekennzeichnet. Von der Wendeanlage zweigt ein wassergebunden hergestellter befahrbarer
Weg Richtung Suden zur ErschlieBung der dortigen Garten und Bootshauser ab. Er ist als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “Verkehrsberuhigter Bereich* ausgewiesen.
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Die Planstrale B fiihrt zum Hafen und Ubernimmt die Erschlielung fur die Nutzungen im
Blockinnenbereich Bornhovedstrale. Im oberen Abschnitt befindet sich ein 6ffentlicher
Parkplatz. Im Bereich des Hafenplatzes werden im Wesentlichen die notwendigen Verkehre flir
das Ein- und Auskranen von Booten abgewickelt. Die Herstellung der Planstral3e C optimiert die
ErschlieBungssituation fur die wassersportbezogenen Nutzungen um den Hafenbereich und
entlastet sowohl den Hafenplatz wie die Planstrale B von Fahrzeugverkehren. Das neue
Stral3ennetz sowie der Parkplatz sind insgesamt als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die
Verkehrsflachen werden als Mischverkehrsflachen ausgebildet. Dies fihrt zu einer Verringerung
des Larmpegels, der Fahrgeschwindigkeit und erhoht die Verkehrssicherheit und
Bewegungsfreiheit insbesondere fir Ful3géanger. Der Platz “Am Hafen“ bildet dartiber hinaus
einen zentralen o6ffentlichen Bereich im Plangebiet und fungiert als Bindeglied der
Uferwegabschnitte am Schweriner See. In seinem Randbereich zu den Erholungsgéarten wird er
als Aufenthaltsflache mit entsprechender Moblierung ausgestaltet. Die Querschnitte zu den
Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet und dargestellt (Schnitt B-B bis
Schnitt F-F).

Das Angebot an offentlichen Parkplatzen im  Blockinnenbereich wird zu einer leichten
Entspannung des Parkplatzdefizites, nicht aber zu dessen Losung beitragen kdnnen.

5.6 Grin- und Freiflachen

Wesentliches Ziel der Planung ist es, den Uferbereich am Schweriner See fiir die Offentlichkeit
zuganglich und nutzbar zu machen. Das Grinflachenangebot ist zu verbessern und zu
erweitern, um das Wohnumfeld deutlich aufzuwerten. Schwerpunkt fir neue 6ffentliche
Griunflachen bildet der Uferbereich am Schweriner See, der aufgrund seiner insgesamt geringen
Ausdehnung aber nur begrenzte Moéglichkeiten bietet. Einen Ausgleich schaffen hier die privaten
Griunflachen, die zwar nicht fur die Offentlichkeit nutzbar sind, in ihrer Grinausstattung und
zentralen Lage den Anwohnern aber objektive Wohnqualitaten vermitteln kénnen. Mit dem
Abriss der grof3flachigen Garagenanlagen im Blockinnenbereich ist hierfir ein wichtiger
Grundstein gelegt worden. Dariiber hinaus ist die Anlage von Fuf3- und Radwegen,
insbesondere uferbegleitend, fur die VerknUpfung der Quartiere untereinander und mit den
Freirdumen von Bedeutung.

StraRenbegleitgriin

Zur besseren Strukturierung und Gliederung der Verkehrsrdume, sind Baumpflanzungen entlang
der PlanstraBe A sowie im Bereich der offentlichen Parkplatzanlagen vorgesehen bzw.
festgesetzt. Die Freiflachen in diesen Bereichen werden extensiv begrint.

Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grinflachen liegen ufernah und erhalten die Zweckbestimmung “Parkanlage”,
“Spielplatz” sowie “Ful3/Ragweg bzw. Uferweg®. In Verlangerung der Strale Am Werder
befinden sich bereits ein Spielplatz und eine Rasenflache mit kleinem Sandstrand. Diese
Flachen bleiben erhalten, werden begrint und gestaltet. Die 6ffentliche Griinflache setzt sich
direkt uferbegleitend Richtung Norden, zum Sportboothafen fort. Innerhalb dieser Griinflache
liegt der Uferweg, der fur FuRBganger und Radfahrer ausgebildet wird (Schnitt G-G
Planzeichnung). Der Uferweg mindet auf den Platz “Am Hafen®, der als Ooffentliche
Verkehrsflache ausgewiesen ist. Am Platz wird ein kleinerer Aufenthaltsbereich unter Baumen
geschaffen, der zum Verweilen einladt. Der Uferweg wird dann als Ful3- und Radweg in
Richtung des ehemaligen Klarwerkes weitergefiihrt (Schnitt G-G Planzeichnung). Dort, aber
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bereits auRerhalb der Plangebietsgrenze, besteht die Absicht, den Weg wieder an das Seeufer
heranzufihren und uferbegleitend nach Nordwesten fortzufiihren.

Private Grunflachen der Zweckbestimmung “Erholungsgarten”

Die bestehenden Gaéarten bilden einen pradgenden grinen Kern im Blockinnenbereich, der
erhalten und erweitert werden soll. Im Umfeld nutzungsintensiver Bebauung bildet er einen Ort
der Ruhe und Erholung, in der sich auch die bauliche Nutzung und menschliche Aktivitat
unterordnen soll. Die Erholungsnutzung innerhalb einer Grinflache steht im Vordergrund.
Daher sind die Festsetzungen insbesondere zu baulichen Anlagen und zur Ver- und Entsorgung
eng bzw. einschrankend gefasst.

Die vorhandenen Erholungsgrundstiicke sowie eine daran angrenzende Freiflache werden als
private Grinflache mit der Zweckbestimmung “Erholungsgarten® ausgewiesen. Die Flachen
erhalten zusatzlich die Bezeichnung 1 und 2. Die bisherige ErschlieBung der bestehenden
Garten (Bezeichnung PG 1) entlang der Uferkante wird auf einen neu anzulegenden Fahrweg
(Schnitt F-F in der Planzeichnung) im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes verlegt, so dass der
Uferweg kiinftig fahrzeugfrei ist. Uber diesen Fahrweg werden auch die neuen Erholungsgarten
(PG 2) erschlossen. Je Gartengrundstiick wird die Errichtung einer freistehenden Gartenlaube
zum voribergehenden Aufenthalt mit einer max. Grundfliche von 25 m? und einer
Gebaudehthe von max. 2,50 m zugelassen. Die zulassige Grundflache schlief3t Abstellrdume,
Uberdachte und offene Terrassen oder einen befestigten Freisitz mit ein.

Die baulichen Anlagen und Nutzungen innerhalb der bestehenden Privaten Erholungsgérten der
Bezeichnung 1 unterliegen in ihrer genehmigten Grofle und Form dem Bestandsschutz.
Bauliche Verédnderungen bzw. Erweiterungen sollen nur zugelassen werden, wenn der
allgemein zuldssige Rahmen noch nicht ausgeschopft ist. Da sich die Flache im
Uferschutzbereich befindet, ist bei der Errichtung der Gartenlaube ist ein Mindestabstand von 50
m zur Uferlinie des Schweriner Sees einzuhalten.

Mit der Festsetzung zur Pflanzung von einem einheimischen Laubbaum pro angefangene 150
gm Flache soll eine starkere Durchgriinung des Innenbereiches erreicht werden.

Der Vereinsgaststatte “Angler II* vorgelagert wird ebenfalls eine private Grinflache
ausgewiesen. Die Flache gehort dem Verein “Greif e.V*.

6 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

Alle notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen fir einen Grofiteil der Bestandsnutzung liegen
in der Bornhovedstral3e an.

Im Bereich der Strale Am Werder (Planstrale A) wurden im Zusammenhang mit der
Strallenbaumalnahme die wichtigsten Leitungsmedien erneuert bzw. erganzt.

Erneuerungen bzw. erstmalige Herstellungen sind im Zusammenhang mit der NeuerschlieRung
des Blockinnenbereiches Bornhovedstral3e (Teilraum 2 und 3) notwendig. Hierfir wurde eine
Entwurfs- und Genehmigungsplanung erarbeitet. Planung und Bau der Ver- und
Entsorgungsleitungen erfolgen in Abstimmung mit den Stadtwerken Schwerin. Die Trassen
werden innerhalb der Planstraf3en gesichert.
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Zur Entwasserung der Dbefestigten Flachen und der Anliegergrundstiicke ist ein
Regenwasserkanal im StraBenraum erforderlich, welcher in den Schweriner See mundet. Die
Ableitung in den Schweriner See erfolgt nach Vorreinigung in einem Sedimentationsrohr. Dabei
sind die Vorgaben der zustandigen Wasserbehorde zu erfillen. Auf Grund von auftretendem
Schichtenwasser wird eine Planumsentwasserung Uber Teilsickerrohre vorgesehen. Die derzeit
auf dem Flurstiick 22/1 vorhandenen Entwasserungsgraben bleiben daflr erhalten und werden
mit Sickerrohren ergénzt, so dass eine geregelte Entwadsserung der Erholungsflachen und
angrenzender Flachen erfolgen wird.

Die Loschwasserversorgung wird aufgrund einer unzureichenden Versorgung Uber das
Trinkwassernetz durch eine Loschwasserentnahmstelle im Uferbereich (Hafenanlage) gesichert.
Die Anfahrt der Bootshausanlage “Angler 1I“ fir die Feuerwehr ist Uber den dortigen Fuf3- und
Radweg maoglich.

Der Hausmiill wird am Tag der Entleerung Uber die 6ffentlichen StralR3en entsorgt.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Belange von Boden, Natur und Landschaft

Um die Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft durch die Eingriffe bei der
Umsetzung des Bebauungsplans bewerten zu konnen, wurde als Bestandteil der im
Planverfahren  durchzufiihrenden Umweltprifung eine  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
erarbeitet. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht dokumentiert.

Die Konflikte bzw. Beeintrachtigungen, die durch das Vorhaben mit den Umweltbelangen
hervorgerufen werden, sind gering. Die Ursache hierfir lasst sich im Wesentlichen damit
begriinden, dass es sich um ein intensiv genutztes Bestandsgebiet handelt und Uberwiegend
Eingriffe in vorbelasteten Bereichen erfolgen.

Die entstehenden Beeintrachtigungen werden im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Einzelheiten zu den MalRhahmen
und zur Bilanzierung sind dem Umweltbericht bzw. Griinordnungsplan zu entnehmen.

7.2 Boden

Ein GrofRdteil des Planungsgebietes besteht nach vorliegenden Untersuchungen aus
Auffillungen. Mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten vor tber 100 Jahren wurden die hier
urspringlichen Moorflachen sukzessive und bedarfsweise aufgefullt. Uber die Jahrzehnte
entwickelten sich unterschiedliche Nutzungsstrukturen. Zu den altesten zéahlte die Wohnnutzung
Am Werder/ BornhGvedstralie, ein ehemaliger Schiffsbaustandort -heute als Bootslager genutzt
(Am Werder Ufer 18a), sowie eine Flache mit Erholungsgérten, die aus einer grof3eren Gartnerei
verblieben sind. Ende der 1960er Jahre kamen u.a. groRflachige Garagenanlagen auf
ehemaligen  Gartnereiflachen hinzu, wofir nochmals Bodenauffullungen erfolgten. Die
Auffillungen bestehen aus humosen Béden mit Baustoffresten, Betonrecycling, Kohle und
Schlacken. Es ist von bis zu 2,0 m méachtigen Aufflllungen auszugehen. Die Aufschittungslinie
verlauft etwa 60 Meter Ostlich der Bornhovedstrale. Der Aufflllungsbereich ist im
Bebauungsplan gekennzeichnet.
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Im Zusammenhang mit der Planung zur NeuerschlieBung des Blockinnenbereiches Am Werder
Ufer/Hafen BornhdvedstraBe erfolgten in diesem Bereich ndhere  Untersuchungen zum
Baugrund (Geotechnischer Bericht Péyry 20.09.2012/05.12.2012). Diese Untersuchungen
lassen auch Rickschlisse auf das weitere Plangebiet zu.

Ein Grof3teil des Untersuchungsbereiches ist fr Verkehrsflachen vorgesehen, die ausgebaut
bzw. neu hergestellt werden. Entsprechend der Beurteilungen zum Baugrund ist das bei den
Bauarbeiten anfallende Bodenmaterial fir einen Wiedereinbau nicht geeignet und ist nach TR
LAGA zu klassifizieren und entsprechend zu entsorgen.

Ein Teil einer ehemals langjahrig als Garagenstandort genutzten Flache soll fir Erholungsgérten
(Private Grunflache PG 2) genutzt werden. Die Flache ist entsprechend der Bundes-
Bodenschutz - und Altlastenverordnung aufgrund der festgestellten inhomogenen
Zusammensetzung in ihrem jetzigen Zustand nicht fur diese Nutzung geeignet. Es erfolgen
daher ein 50 cm tiefer Bodenaushub und eine anschlieRende 60 cm starke Auffillung der Flache
mit unbelastetem Boden. Damit wird gewahrleistet, dass die Forderungen der
Bundesbodenschutzverordnung fur Nutzgéarten erfillt werden. Die Stadt Schwerin st
Eigentiimerin der Flache und trgt die Kosten MalRnahme.

Zur Gewahrleistung einer gefahrlosen Nutzung ist bei Fertigstellung der Park- und
Freizeitflachen der Oberboden bis in eine Tiefe von mindestens 10 cm aus unbelastetem
Material herzustellen.

7.3 Immissionsschutz

Zum Bebauungsplan wurde eine rechnergestitzte schalltechnische Untersuchung (SIP) vom
Biro GEO-Projekt Schwerin GbR durchgefuhrt. Es wurden die Auswirkungen durch Larm auf die
vorhandenen und geplanten schutzbedurftigen Nutzungen im Geltungsbereich des B-Plans
prognostiziert. Folgende relevante Larmqguellen wurden bertcksichtigt:

Bornhovedstralle

PlanstraRen A, B und C

Geplante Anwohner- und Besucherparkplatze Bereich Planstral3e B

Geplante Parkplatze (privat) Bornhévedstralie

Vorhandene und geplante gewerbliche Nutzungen (Bootsservice und -reparatur)

Verkehrslarm:

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 Bbl. 1 in Bezug auf den
Verkehrslarm werden weitgehend eingehalten.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Bbl 1 sind im Bereich der
BornhdvedstralRe durch den vorhandenen Stral3enverkehr festzustellen. Dabei handelt es sich
um die der Bornhovedstrale zugewandten nordwestlichen Fassaden der vorhandenen
Wohnbebauung im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets. Diese sind dem Larmpegelbereich IlI
nach DIN 4109 zuzuordnen. Fir diese Gebaudeseiten erfolgt die Festsetzung von MaRhahmen
des passiven Schallschutzes durch den Einsatz entsprechend luftschalldammender
AulRenbauteile. Werden Fenster von Schlafriumen an dieser Gebaudeseite angeordnet, sind
diese mit schallgeddmmten Liftungen zu versehen.
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Gewerbelarm:

Der Vergleich der Beurteilungspegel durch gewerbliche Nutzungen mit den
Immissionsrichtwerten der TA Larm an den mafigeblichen Immissionsorten der vorhandenen
Bebauung zeigt, dass Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte anhand der
Prognoserechnung fir die Gesamtbelastung aller Anlagen, fir die die TA Larm anzuwenden ist,
nicht festzustellen sind. An der sudostlichen Baugrenze des Grundstiicks Bornhdvedstralle 65
(Flurstiick 7/17) wurde tagstiber eine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts der TA Larm von
60 dB(A) um bis zu 2 dB(A) berechnet. Ausschlaggebend daflr sind gewerbliche Arbeiten im
Freien durch den dortigen Bootsreparaturbetrieb. Derzeit befindet sich hier jedoch keine
schitzenswerte Bebauung.

Die sudostliche, der Bootsservicefirma zugewandte Baugrenze des Grundsticks
Bornhdévedstralle 65 (Flurstlick 7/17), bis zu der eine Bebauung ermdéglicht werden soll, ist dem
Larmpegelbereich 1lI nach DIN 4109 zuzuordnen. MaRgeblich ist in diesem Fall der o.a.
Bootsservicebetrieb und die in diesem Zusammenhang im Freien stattfindenden Tatigkeiten.

Fur eine eventuell auf der sudostlichen Baugrenze des Grundstiicks Bornhévedstralle 65 zu
errichtende Bebauung kommen neben MalRnahmen des passiven Schallschutzes auch
MalRnahmen des aktiven Schallschutzes (z.B. durch Errichtung einer Larmschutzwand) in
Betracht. Nachweise zum aktiven Schallschutz sind ggf. im Baugenehmigungsverfahren zu
fuhren.

Durch den Bebauungsplan selbst ergeben sich beziglich der Larmbelastungen keine
wesentlichen zusatzlichen bzw. negativen Auswirkungen auf die umliegenden, aul3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gelegenen, schutzbeduirftigen Nutzungen.

8 FLACHENBILANZ

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachennutzung:

Allgemeines Wohngebiet 12.104 gm
Mischgebiet 2.144 gm
Sondergebiete “Boot" 7.864 gm
Verkehrsflachen gesamt 8.406 gm
Offentliche Griinflachen 5.392 gqm
Private Grunflachen 8.498 gm
Gesamtflache des Plangebietes 44.408 gm

9 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die Stadt Schwerin ist Tragerin der erforderlichen MalRnahmen, insbesondere im o6ffentlichen
Bereich. Dazu z&hlen im Wesentlichen die Herstellung der o6ffentlichen Stral3en, Wege und
Platze sowie Grin- und Freiflachen. Die Strale Am Werder nebst Freiflachen sowie die
Erneuerung des Spielplatzes Am Werder sind bereits erfolgt. Die Kosten hierfiir betrugen rund
500.000 Euro, wovon der Grof3teil mit Stadtebauférdermitteln des Landes finanziert wurde. Die
ErschlieBungsmalRnahmen im Blockinnenbereich Bornhévedstralle werden derzeit auf
insgesamt rund 1,2 Mio Euro geschatzt. Hierfir kdénnen ebenfalls Stadtebauférdermittel
eingesetzt werden. Durch die Erhebung von Ausgleichsbetrdgen gemal § 154 BauGB sollen die
Eigentimer nach Abschluss der Sanierungsmafnahmen, zu denen auch Offentliche
ErschlieBungsanlagen gehdren, an den ErschlieRungskosten beteiligt werden.
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10 GUTACHTEN

Um das Abwagungsmaterial zusammenzustellen, wurden folgende Gutachten erstellt bzw.
bertcksichtigt:

Umweltbericht (mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, FFH-Vorprifung, Faunistische
Kartierung, Artenschutzfachbeitrag, Grinordnungsplan)

Geotechnischer Bericht zur Entwurfs- und Genehmigungsplanung Am Werder Ufer/ Hafen
Bornhovedstralle

Schallschutzgutachten
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